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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom malet
med planen og planens hovediraek ogsa beskrives. Til afsnittet
hgrer illustrationer, der viser en af de mader, planen gar det
muligt at udnytte omradet pa.

Derefter fglger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, bygningers
udseende, veje og stiers forigb m.v.

Herefter falger et afsnit som beskriver hvordan lokalplanen
forholder sig tii kommuneplanen og den anden
planlaegning som vedrarer lokalplanen. Det drejer sig f.eks.
om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk forsyning m.v.

Det sidste afsnitomhandler hvilke retsvirkninger forslaget
il lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort.

Naest bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer bestemmelserne i det andet afsnit og til sidst
kommer siden med underskrifter og dato for offentliggarelse
af lokalplanen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan gaelder for et omrade, som er beliggende nord for Trige mellem
Holmkeervej og Lergravve,.

Mod nord greenser lokalplanomradet op til landbrugsarealer, mod vest afgraenses
omradet af Holmkaervej og det nyetablerede skovomrade, Baermoseskoven, mod
gst af Lergravvej og mod syd af den oprindelige landsbybebyggelse ved Hjul-
gardsvej og det nyere parcelhusomrade ved Baermosehgijen.

Lokalplanomradet, der er ca. 10,8 ha. stort, var ved planens udarbejdelse delvist
kommunalt ejet og delvist privat gjet.

Arhus Kommune ejer matr. nr. 6as og 4q, som udger ca. 9,3 ha. Matr. nr. 18f, 5v,
6ar, og 13p er privat ejet.

Hele lokalplanomradet er, bortset fra et mindre stiareal, beliggende i landzone.

Beskrivelse af omradet

Omradet fremstar i dag som et opdyrket landbrugsareal uden naevneveerdig be-
plantning.

Omradet skraner fra gst mod vest - de fgrste ca. 100 m kraftigt skranende med et
fald pa 4-5 m derefter jaevnt skranende de resterende ca. 400 m med et fald pa 2-
3 m.

Sydgst for lokalplanomradet, mod den oprindelige landsbybebyggelse, og nord for

ved landbrugsejendommene, er der en karakteristisk bevaringsveerdig beplantning
uden for lokalplanomradet, som ikke bergres af planen.
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Lokalplanomradet set fra Lergravve;.

Lokalplanomradet set fra Holmkeervej

Planens baggrund og mal

Planen er udarbejdet for at Arhus Kommune kan gennemfgre en kommunal par-
celhusudstykning, et mindre omrade til teet-lav boligbebyggelse og udlaegge et
areal til offentligt rekreativt omrade.
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Planens hovedtraek

Planen er bygget op med en parcelhusudstykning med ca. 65 grunde nord for en
ny vejforbindelse fra Hjulgardsve;j til Lergravvej, og et feelles opholdsareal samt et
offentligt rekreativt omrade syd for vejen.

Nord for den eksisterende reekkehusbebyggelse ved Holmkaervej udlaegges der et
omrade til teet-lav boligbebyggelse med plads til 20-25 boliger.

Parcelhusgrundene ma bebygges med enfamilieboliger, og ny bebyggelse ma op-
fores i maks. 1 etage med udnyttet tagetage og eventuel keaelder.
Bebyggelsesprocenten er 25% af den enkelte ejendoms areal incl. dens andel i
feellesarealer.

Det taet-lave omrade ma bebygges med raekke- og kaedehuse og lignende i maks.
1 etage med udnyttet tagetage og eventuel keelder.

Der mé& opferes maksimalt 2.200 m? etageareal, svarende til en bebyggelsespro-
cent for arealet under ét pa 35.

5 /. Mulig fremtidig bypark . .
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lllustrationsplan der viser hvordan omradet kan komme til at se ud.
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Bebyggelsens udseende
Der geelder ingen specielle regler for bebyggelsens udseende i parcelhusomradet.

Bebyggelse inden for omradet til taet-lav boligbebyggelse skal opfgres i ens mate-
rialer og med samme arkitektoniske udtryk.

Beplantning

Eksisterende traeplantning langs Baermosehgjen bevares og viderefgres langs den
nye vejforbindelse til Lergravvej. Der etableres et nyt plantebaelte mod den eksi-
sterende parcelhusbebyggelse ved Baermosehgjen, ligesom der etableres en ny
afgreensende beplantning pa syd- og @stsiden af det offentlige rekreative areal
samt en spredt beplantning med traeer og buske.

Veje og stier

Adgangen til lokalplanomradet sker fra en ny vej, der mod gst tilsluttes Lergravvej,
og mod vest er en forlaeengelse af Baermosehgjen.

Til den nye vej tilsluttes der en raekke blinde veje, der giver adgang til de enkelte
parcelhusgrunde.

Det taet-lave boligomrade far vejadgang fra Holmkaervej fra den samme veitilslut-
ning, som giver adgang til de eksisterende reekkehuse syd for omradet.

Lokalplanomradets interne stisystem er forbundet med omradets hovedsti pa Hjul-

gardsvej. Stinettet giver desuden adgang til lokalplanomradets friarealer samt den
udlagte bypark.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til lav boligbebyggelse med mulighed for opfa-
relse af et varieret udbud af boligtyper, samt et offentligt rekreativt
omrade i form af en bypark,

at boligomradet opdeles i mindre, overskuelige enheder,

at beliggenheden og udformningen af faelles opholdsarealer for om-
radets beboere fastlaegges.

at  udstykning og bebyggelse tilpasses eksisterende anlaeg, og

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i
omradet.

§2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet fglgende matrikelnumre: 6as, 4q, 5v 13p, del af 6ar og
del af 18f Trige by, Trige samt alle parceller der efter den for matrikel-
kortet 01.09.2005 udstykkes i omradet. Se fodnote”.

Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelt i omraderne |, Il, lll og IV som vist pa lokal-
plankortet. Se fodnote”.

Stk. 3. Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
planen er lokalplanomradet overfart fra landzone til byzone.

Stk. 4. Der er landbrugspligt pa matr. nr. 4q. Ejendommen skal drives land-
brugsmeessigt efter landbrugslovens regler, indtil den tages i brug il
det, planen bestemmer. Se fodnote 2.

| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Arhus Kommune, Teknik og Milja.
Opheevelse af landbrugspligten sker ved erkleering fra landsinspektgr i forbindelse med ejen-
dommens udstykning.

2
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Matrikelkort pr. 01.09.2005 mal 1:4000

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Lokalplanens bestemmelser
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Anvendelse

Omréade |

Omradet er udlagt til taet-lav boligbebyggelse (helarsbeboelse) i form af
reekke-, kaede, klyngehuse og lignende med tilhgrende faellesfaciliteter.
En del af bebyggelsen kan opfgres som etageboliger.

Mindst 5% af omradet skal indrettes som faelles opholdsareal for stor-
parcellens beboere.

Omrade Il

Omradet er udlagt til aben-lav boligbebyggelse (fritiggende parcelhuse)
til helarsbeboelse.

Pa hver grund ma kun opfgres eller indrettes én bolig.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 5.

Stk. 1.

Omréade Il

Omradet er udlagt til feelles friareal (med regnvandsbassiner) for samtli-
ge beboere i lokalplanomradet.

P& dette areal ma grundejerforeningen (se §12) etablere anlaeg til feel-
les formal.

Omréde IV

Omradet er udlagt til offentlige rekreative formal i form af en bypark.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri kan tillade, at beboerne fra
deres bolig driver sadan virksomhed, som almindeligvis kan udgves i
boligomrader - f.eks. frisgr-, leege-, tegnestue-, revisions- samt klubvirk-
somhed. En forudseetning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper
for de omboende ved veaesentlig @get parkering, trafik eller pa anden
made er til gene.

Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning skal god-
kendes af Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri.

Udstykning
Omrade |

Ved yderligere udstykning af omradet til teet-lav boligbebyggelse gaelder
smahusreglementets bestemmelser, om mindste grundstarrelser, ikke
for lokalplanomradet.

Ingen grund ma udstykkes med en mindre starrelse end 150 m2,

Omrade Il

Udstykning skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet.

Ingen grund i omradet ma ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa an-
den made udstykkes med en stgrrelse mindre end 700 mz.

Trafikforhold

Lokalplanens omrader og grunde med vejret til Beermosehgjen har vej-
ret til den udlagte private fellesvej vej A-B.

Lokalplanens delomrade | har vejret til vejanleegget i bebyggelsen, som
er beliggende umiddelbart syd for delomradet.
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Stk. 2.

Stk. 3.
Stk. 4.
Stk. 5.
Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 6.

§7.

Stk. 1.

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJAB ..., 12 m bred
VejB-C..ooveiiieiiiiiiiiiiiiiiieee 10 m bred
Vejemrk. V ..o 8 m brede
Vendeplads, mrk. G

Cykel- og gangstia-b ............. 8 m bred
Cykel- og gangstier mrk. s1.... 5 m brede
Cykel- og gangstier mrk. s...... 3 m brede

Vejen A-B skal ogsa veere adgangsvej til de eksisterende parcelhus-
grunde ved Baermosehgjen

Der skal til godkendelse hos Arhus Kommune, Trafik og Veje fremsen-
des et projekt for de i stk. 2 naevnte veje og stier.

Til vejene A-B og B-C ma der ikke vaere direkte adgang fra de tilgraen-
sende grunde.

Vejadgang fra vej B-C til omrade Il, skal i princippet etableres som vist
pa lokalplankortet.

Ved veijtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

Pa de dele, der pa lokalplankortet er markeret som oversigtsareal, ma
der aldrig veere noget pa arealet, bortset fra sne, der er hgjere end 0,80
m over de tilgraensende vejes kgrebanemidter.

| tilknytning til hver boligvej, maerket V pa lokalplankortet, skal der sikres
vegdemulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttebiler mv.) se fodno-
te ”.

| omréde | og Il skal der reserveres areal til parkeringsformal i henhold
til gaeldende retningslinier for anlaeg af parkeringsarealer i Arhus Kom-
mune.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.
Omrade |

Ny boligbebyggelse skal placeres i overensstemmelse med de pa lo-
kalplankortet viste byggefelter.

3

Den gstligst placerede boligvej er undtaget fra dette krav.
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Garager, carporte, skure, udhuse og lignende mindre sma bygninger
kan opfgres uden for byggefelterne.

Stk. 2. Der ma i omradet opferes maksimalt 2.200 m2 etageareal. Se fodnote *.

Der kan herudover opferes 10 m? udhuse, smabygninger pr. bolig, en-
ten som fritliggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 12, eller
som sammenbyggede med boligen, eller som indbyrdes sammenbyg-
gede bygninger.

Hajst 40% af den enkelte storparcels etageareal ma anvendes til eta-
geboliger.

Stk. 3. Bygninger ma hgijst opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage foruden
eventuel keelder.

Safremt tagkonstruktionen udfgres med trempel eller lignende, ma be-
byggelse opferes i 2 etager, dog saledes at den indvendige hgjde af
den forhgjede yderveeg ikke ma overstige 1,6 m.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,50 m over terraen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Stk. 4. Boligbebyggelsen ma ikke opferes naermere vejskel end 2,5 m, jf. § 7,
stk. 1 og lokalplankortet.

Stk. 5. Bebyggelsen ma ikke opfgres neermere storparcellens ydre afgreens-
ning mod anden grund eller sti end 2,5 m, jf. § 7, stk. 1 og lokalplankor-
tet.

De supplerende bestemmelser i Bygningsreglementet for Smahuse,
pkt. 2.9 for visse mindre bygningsdele i relation til hgjde- og afstands-
krav er geeldende for bebyggelse efter naervaerende lokalplan, uanset
om der er tale om vandrette lejlighedsskel eller e;j.

Stk. 6. Internt pa storparcellen geelder ingen saerlige bestemmelser om hgjde-
og afstandsforhold. Bebyggelsen skal dog i rimelig omfang sikre til-
fredsstillende lysforhold og sikre, at der ikke er veesentlige indbliksge-
ner.

Stk. 7. | tilknytning til hver bolig pa terraen skal der veere et udendgrs opholds-
areal pa mindst 25 mz.

* Det angivne etageareal svarer tilnaermelsesvist til en bebyggelsesprocent pa 35. Beregnet af

omradets areal fratrukket skennet faerdselsareal. Opmaerksomheden henledes pa, at det mak-
simalt tilladte antal m2 etageareal formentlig ikke vil kunne opfares ved byggeri alene i 1 etage.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

Stk. 14.
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Til sikring af foranstaende bestemmelser ma bebyggelse pa den enkel-
te storparcel kun ske pa grundlag af en af Arhus Kommune, Teknik og
Milje godkendt bebyggelsesplan. Se fodnote °.

Planen skal redeggare for:

* Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal.

» Eventuel udstykning

* Placering af eventuelt feelleshus

* Placering af garager/carporte (eller evt. feellesparkering).

* Placering af smabygninger og udhuse.

» Bygningsprofiler, facader og materialer.

» Terreenreguleringer.

* Omradets interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslutninger
til de tilgreensende veje, stier, feellesarealer og lignende.

Omréde

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.
Se fodnote®.

Smahusreglementets bestemmelser om bygningshgjde i forhold til
modstaende vejside geelder ikke i lokalplanomradet.

Bebyggelsen ma ikke opfgres naermere skel mod veje og vendepladser
end 2,5 m.

Bygninger ma hgijst opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage foruden
eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,50 m over terreen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Omréade

| omradet kan opfgres et feellesantenneanlaeg og et feelleshus med pla-
ceringer godkendt af Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri, samt
enkelte andre mindre bygninger til faelles formal for lokalplanomradets
beboere.

Omrade IV

Bortset fra mindre bygninger til brug for omradets drift, skal omradet fri-
holdes for yderligere bebyggelse.

Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.
Bebyggelsesprocenten beregnes af grundens areal incl. dens andel i fellesareal. Den angivne

bebyggelsesprocent svarer tilnsermelsesvist til en bebyggelsesprocent af grundens nettoareal
(excl. andel i feellesareal) pa 27.
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Stk. 15.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyn-
digheden. Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terreen
eller til et i forbindelse med byggemodningen reguleret terraen og ikke
naermere skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Bebyggelsens udseende
Omrade |

Boliger i omrade | skal udferes i ens materialer og med ens taghaeld-
ning. Vinterhaver, udestuer, udhuse, garager, carporte og lignende
mindre bygninger ma udfgres i andre materialer og med en anden
tagheeldning, hvis der kan opnas en god helhedsvirkning.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun foretages med tilladel-
se fra Arhus Kommune, Planlaagning og Byggeri i hvert enkelt tilfaelde.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
med en diameter pa indtil 100 cm - ma hvis de anbringes pa bygninger
hgjst rage 1,00 m op over disses hgjeste punkt.

Parabolantenner med en diameter starre end 100 cm ma alene opseet-
tes efter seerlig tilladelse fra Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri.

Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri kan i enkelte tilfaelde og efter
en konkret vurdering af en antennes udformning - f.eks. antenner for
radioamaterer - tillade antenner med en sterre hgjde end angivet oven-
for.

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende
skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens evrige yderveegge,
hvis der kan opnas en god helhedsvirkning.

Opholdsarealer, hegn og beplantning

Friarealer jf. §3, skal i princippet placeres som vist pa lokalplankortet.
Pa de feelles friarealer kan der etableres regnvandsbassiner, placeret i
princippet som vist pa lokalplankortet, safremt de udformes som rekrea-
tive elementer.

Der udleegges et 5 m bredt areal til beplantning nord for den eksiste-
rende parcelhusbebyggelse ved Baermosehgjen. Beplantningen skal
besta af danske lgvfeeldende arter. Den eksisterende beplantning skal
indga i beplantningsbaeltet.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 10.

§ 11.
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Der udlzegges et 5 m bredt areal til beplantning langs delomrade 1V's
syd- og @stskel. Beplantningen skal besta af danske lgvfeeldende arter.
Den eksisterende beplantning skal indga i beplantningsbeeltet.

| den gstlige del af beplantningsbeeltet kan der etableres enkelte abnin-
ger med en bredde pa ca. 3 m.

Langs vej A-B, B-C og sti a-b skal der plantes Igvfeeldende vejtreeer, i
princippet som vist pa lokalplankortet.

Beplantningen af vejarealer skal indsendes til godkendelse ved Arhus
Kommune, Planlaegning og Byggeri. Se fodnote °.

Der skal etableres beplantning i form af haekke el. lign. til afskaermning
af parkeringspladser og renovationspladser i delomrade |I.

| delomrade Il skal der plantes levende hegn mod stier, feerdselsarealer,
feelles friarealer og feelles opholdsarealer. Hegnene skal plantes mindst
0,30 m inde pa egen grund. Levende hegn langs nordsiden af vej A-C,
samt levende hegn ud til Holmkaervej og Lergravvej skal veere bgge-
haek.

Stgjforhold

Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau pa bebyggelsen
og opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa degnbasis fra trafikstg.

Seerlige forudseaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug fer:

o Den i §6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

o Der er anlagt en efter Arhus Kommune, Teknik og Milijgs skgn
passende del af de i §5 naevnte veje, stier og parkeringspladser.

o Der er anlagt en efter Arhus Kommune, Teknik og Milijgs skgn
passende del af omrade IIl. Se fodnote 8.

Specielt henledes opmaerksomheden p4, at der ved udarbejdelsen af beplantningsplanen skal

tages hensyn til placering af forsyningsledninger samt eventuel belysning. | gvrigt henvises til
"Vejledning for traeplantninger" - der kan fas ved henvendelse til Arhus Kommune, Trafik og

Veje.

8 Safremt anlaeg af friarealer, plantebeelter, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan faerdigga-
res, forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at
give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne
inden for en rimelig tid.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 768
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Seerligt geelder, at ny bebyggelse i omrade | ikke ma tages i brug far:

o Veje, stier og parkeringspladser er anlagt, samt friarealer er plane-

ret og tilsaet med graes. Se fodnote ®.

8§ 12. Grundejerforening

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

§ 13.

lokalplanomradet. Se fodnote °.

og Byggeri optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

foreninger.

myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages eendringer af

eksisterende, lovlige forhold, fgr der er opnaet tilladelse hertil fra:

- Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af en 300 m. skovbyg-
gelinie fra Baermoseskoven i henhold til Naturbeskyttelseslovens
§ 17. Lokalplanen forudseaetter, at Skov- og Naturstyrelsen reducerer

skovbyggelinien til 30 m. for lokalplanomradet. Se fodnote °.

10

Lokalplanens bestemmelser

Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen,
der er udarbejdet for lokalplanomradet.
Hvis skovbyggelinien ikke ophaeves/reduceres af Skov- og Naturstyrelsen, vil bebyggelse i lo-
kalplanomradet i stedet forudseette dispensation fra skovbyggelinien. Idet lokalplanomradet
ved lokalplanlaegning overfares til byzone, vil Arhus Kommune ved lokalplanens ikrafttreeden
fa dispensationskompetencen i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 5.

Der skal stiftes en forening til at varetage de feelles grundejerinteresser i
Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Planlaegning

Grundejerforeningen skal efter krav fra Planleegning og Byggeri sam-
menslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige

Tilladelser eller dispensationer fra andre

Lokalplan nr. 768
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den kommuneplan, som by-
radet har godkendt. Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammernes omrade
36.01.24.BO og 36.01.23.RE, og er, bortset fra et mindre stiareal, landzone.

360001J0
36012480
360010FB 368122E,
YYYYYY
°
® 3650111B0O 360123RE B60106CE
o 36012180
g ®
360170BG 3601050F
360113RE
LSl 360401LE
360108B0

6011480 S60F09ER
360 2
3601030F
3601040F
3602160F

Udsnit af kommuneplanens rammekort

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 768
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Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hjulgardsvej via den private feellesvej Baermo-
sehgjen samt fra Lergravvej. Savel Hjulgardsvej som Lergravvej har forbindelse til
Trige Centervej og det overordnede vejnet samt omradets institutioner, service,
indkgbsmuligheder mv.

*
.y

-----

S\ 4 Bl Motorvej —
U] EEE Stor trafikvej '
— Trafikvej
= | = Lokalvej
j [ Stier =
o o = Vejadgang S
==+ Stiadgang '-'—"'__. <

|

Kort visende de overordnede vej- og stiforhold i omradet.

Arkeaeologiske forhold

Moesgard Museum er anmodet om at foretage preveudgravninger i den kommu-
nalt ejede del af lokalplanomradet.

Hvis der ved kommende anleegsarbejder patraeffes jordfaste fortidsminder (bo-

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 768
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pladser, gravpladser, kulturlag m.v.), skal arbejdet standses, og fundet skal an-
meldes til Museet, jf. Museumslovens § 27."

Skovbyggelinie

Starstedelen af lokalplanomradet er omfattet af en 300 m. skovbyggelinie fra Baer-
moseskoven i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17. Lokalplanen forudseetter,
at Skov- og Naturstyrelsen reducerer skovbyggelinien til 30 m for lokalplanomra-
det, jrf.§ 13.

Hvis skovbyggelinien ikke opheeves/reduceres af Skov- og Naturstyrelsen, vil be-
byggelse i lokalplanomradet i stedet forudsaette dispensation fra skovbyggelinien.
Idet omradet ved lokalplanlaegning overfgres til byzone, vil Arhus kommune ved
lokalplanens ikrafttreeden fa dispensationskompetancen i henhold til Naturbeskyt-
telseslovens § 65, stk.5.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Arhus Kom-
mune, Vand og spildevand har vandindvindingsinteresser i omradet.

Der ma ikke anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i om-
radet, der kan bevirke en nedsivning til grundvandet.

| den deklaration, der tinglyses pa omradet, vil der veere en bestemmelse om for-
bud mod brug af pesticider i omradet.

Forureningsforhold - Jord

Arhus Kommunale Veerker, Affald, har pr. 3. november 2005 ikke registreret po-
tentielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for lokalplanomra-
det.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Arhus Kommunes
Regulativ for erhvervsaffald. Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lo-
kalplanomradets graenser.

Stgjmeessige forhold

Trafikmaengderne pa henholdsvis Holmkaervej og Lergravvej vurderes at veere sa
lave, at lokalplanomradet ikke er belastet af vejtrafikstej, der overskrider kommu-
neplanens stgjbestemmelser.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse kollektivt trafikbetjent med Ar-
hus Sporvejes linie 3 i en afstand af ca. 750 meter.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 768
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Skoleforhold
Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Bakkegardskolens distrikt.

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende institu-
tioner:

Navn Art Adresse Luftlinieafstand (km)
Fritidskl. Trige Sendergard  Fritidsklubber Trige Centervej 75 1,3
Troldebo Integreret institution 0-6 ar Smedebroen 23 1,3
Bleeksprutten Heldagsbgrnehave Smedebroen 25 1,3
Lindegarden Vuggestue Pannerupvej 7 1,4
Lindegarden Integreret institution 3-13 &r Pannerupvej 9 1,4

Teknisk forsyning

Elforsyning skerfra: .................... NRGi
Dusager 22
8200 Arhus N

Varmeforsyning: Kollektiv varmeforsyning

Kloak- og vandforsyning:................ Arhus Kommune
Vand og Spildevand
Bautavej 1
8210 Arhus V.

Spildevand:...............oooii. skal afledes via eksisterende spildevandsled-
ninger ved Holmkeervej til Trige Renseanlaeg.

Regnvand:............c.ooiiiiiinn. skal afledes via nyt forsinkelsesbassin, der
etableres lokalt i omradet til Holmkeer graft.

Der ma ikke foretages aendringer af eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet
udledningstilladelse fra Arhus Kommune, Natur og Milja.

Bebyggelse af omradet

Ansggning om byggeri i omradet skal indsendes til Arhus Kommune, Planlaegning
og Byggeri, Kalkvaerksvej 10, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med Bygherre-

vejledningen. Naermere oplysninger herom kan fas ved henvendelse til Planleeg-
ning og Byggeri, tIf. 8940 2500.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 768
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-

ligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.
Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Hvis det er af veesentlig betydning for at fa planen fort ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
Planleegning, § 47.

Omrade |V udleegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter Lov om Plan-
lzegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kraeve de pageeldende ejen-
domme overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at lokalplanomradet overfgres il
byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Planlaegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
patenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 768
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Foranstaende er vedtaget som lokalplannr. 768 i mgdet den 27. juni 2007

Bjarne Knudsen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 15. august 2007

Vedtagelsespategning Lokalplan nr. 768





